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A.  GRUNDLAGEN

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v.
23.06.2021

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr.
7, S. 358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung Baden-Wulrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020

Naturschutzgesetz (Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015 zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI S. 1233) m.W.v.
31.12.2020

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v.
04.03.2021

Wasserhaushaltsgesetz (WHQG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft
getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
02.06.2021 (BGBI. | S. 1295) m.W.v. 09.06.2021

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873) m.W.v. 15.12.2020

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999 zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)
m.W.v. 04.03.2021
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2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (Rechtsplan) mit
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV9O0) festgelegt.
(Planzeichen 15.13 Planzeichenverordnung) und umfasst die Flursticke Nrn.:

309/2
Teil

Teil, 540/1, 541 Teil, 542/1, 542 Teil, 543, 544, 545/2, 556 Teil, 557/1, 560/1, 561

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.

1.2.

1.3.

Die fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Aligemeines Wohngebiet
gemafd § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Hinweis:

Gemafd § 13 BauNVO sind flir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher

Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, in Raumen im
Gebaude zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- die Grundflachenzahl (GRZ),
- die H6he der baulichen Anlagen (HF),
- die Zahl der Vollgeschosse.

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den

N

2.2.

utzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafigebend.

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40
Hinweis: Die Ermittlung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen durfen die Grundflache um bis zu 50 %

Uberschreiten.

Hinweis: Terrassen und Balkone sind auf die Grundflache anzurechnen.
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2.3. Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 LBO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt
mit:

max. 2 Vollgeschossen.

2.4. Ho6he der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVvO

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Mafle und Bezugspunkte
werden festgesetzt durch:

- ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)
- Wandhohe (WH)
- Firsthohe (FH)

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fur die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und aufierhalb der tGberbaubaren
Flachen.

2.5. ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuSbodenhdhe (EFH) dient als Bezugshdhe zur
Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhen. Als ErdgeschossfufSbodenhdhe gilt die
Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie ist fUr das jeweils vorgesehene
Baugrundstick im Rechtsplan durch Festsetzung bezogen auf das Deutsche
Haupthdhennetz (DHHN2016) in ,m U. NN“ bestimmt.

Abweichungen der Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss nach oben sind
zulassig, wobei sich die maximale zuldssigen Wand- und Firsthéhe auf die im
Rechtsplan festgelegte EFH beziehen.

Abweichungen der Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss nach unten sind
ebenfalls zulassig, wobei sich in diesem Fall die Wand- und Firsthéhen auf die
endgiltig ausgefuhrte RohfuSbodenhdhe beziehen.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch flr die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Es wird empfohlen, Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund maglicher
unterirdischer Wasserstrome wasserdicht auszufihren.
2.6. Wandhohe (WH)

Die Wandhoéhe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt flir die Wandhohen):
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- Bei Sattel- und Pultdachern bis zum Schnittpunkt der Wandauenflache mit der
Dachoberflache.

- Bei Flachdachern Im Allgemeinen Wohngebiet WA2+ WA3+ WA4+ WAS bis zur
Oberkante der Bristung im Attikageschoss.

Sie ist festgelegt mit (WH):

im Aligemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 6,25 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA2+ WA3+ WA4+ WAS: bis zu 7,00 m

2.7. Firsthéhe (FH)

Die Firsthohe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt flr die Firsthéhen):

- bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Satteldachern (beidseitig geneigte
Dé&cher mit Dachneigungen DN >=25 ° siehe Ortliche Bauvorschriften)

- bis zum Schnittpunkt der Wandaufenflache mit der Dachoberflache (HFP) bei
Pultdachern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 ° siehe
Ortliche Bauvorschriften)

- bis zum héchsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen geneigten Dachern bis 5°
Dachneigung (siehe Ortliche Bauvorschriften)

Sie ist wie folgt festgelegt:

Fur Satteldacher mit (FHS):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 8,40 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 9,75 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA3+ WA4: bis zu 11,00 m
im Allgemeinen Wohngebiet WAS: biszu 11,75 m

Fir Pultdacher mit (FHP):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1.: bis zu 7,50 m
Flr Flachdacher mit (FHFD):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1.: bis zu 6,50 m

im Allgemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 9,00 m

im Allgemeinen Wohngebiet WA3+ WA4: bis zu 9,00 m

im Allgemeinen Wohngebiet WAD: bis zu 9,00 m

Hoéhenversetzte, gegenlaufige Pultdacher werden bei der Hohenfestsetzung wie
Satteldacher behandelt.

Bei Flachdachgebdude durfen aufgestdnderte Anlagen zur Energiegewinnung die
Flachdachfirsthéhe (FHFD) um max. 50 cm Uberschreiten.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden

Dacher mit Dachneigungen unter 5° wie Flachdacher behandelt und sind zu
begrinen.
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3. BAUWEISE

im Aligemeinen Wohngebiet WA1, WA2, WAS

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Einschrédnkung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Einzelhauser zuldssig
sind.

im Allgemeinen Wohngebiet WA4.:
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Doppelhduser zulassig
sind.

im Aligemeinen Wohngebiet WA3:
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Hausgruppen zulassig
sind.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Balkone, mit dem Gebaude
verbundenen Terrassen und untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe,
Eingangs- und Terrassenuberdachungen die Baugrenzen bis zu 1,5 m Uberschreiten
durfen.

Hinweis: Dabei sind immer die Regelungen der Landesbauordnung zu
Nachbargrundsticken/Nachbargebdauden und zu den Abstandsflachen vorrangig zu
beachten.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1+ WA 5 ist die zulassige Stellung der baulichen
Anlagen im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt. Bei Satteldachern wird
die Richtung durch die Firstlinie bestimmt, bei Flachdachern und Zeltdachern durch die
AufBenwéande des Gebaudes.

6. ANZAHL VON WOHNEINHEITEN

Die Zahl der Wohneinheiten wird begrenzt auf:

1 Einheit je 200 m2 Baulandflache.
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7.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

7.1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den Uberbaubaren und den nicht

7.2.

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,.

Nebenanlagen, sind in Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder in
Flachen mit Leitungsrechten nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Fufiwege
und Treppen im Rahmen der Gartenanlagen.

Hinweis: Die Regelungen zum Abstand von offentlichen Grundstiicken entsprechend
der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

PKW-Garagen, Carports und Stellplatze
In der Planzeichnung werden bevorzugte mégliche Standorte vorgeschlagen.

Allgemeines Wohngebiet WA1+WA2+WA3+ WAS
PKW-Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA4
PKW-Garagen sind in das Gebaude zu integrieren. Carports und Stellplatze sind auf
den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,

Allgemein:

Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein sogenannter ,Stauraum* von mind. 5,50
m Tiefe anzulegen. Allseitige offene Stellplatziiberdachungen, sogenannte Carports
(CA) kdnnen auch ohne Stauraum ausgefihrt werden. Sie missen jedoch gemaf
den Ortlichen Bauvorschriften einen Mindestabstand zur Strafe einhalten. Sofern
diese mit seitlichen Wanden ausgestattet werden sind sie wie Garagen zu
behandeln.

Hinweise:

Eine Befreiung von der Stauraumverpflichtung durch Einbau von elektrischen
Torantrieben kann nicht erteilt werden, da damit beim RUckwartsausfahren
trotzdem keine ausreichende Sicht in den Verkehrsraum gewahrleistet werden kann.

Stuitzmauern und Einfriedungen diirfen die Sicht beim Ausfahren in den Offentlichen
Raum nicht einschranken (siehe Ortliche Bauvorschriften)

GemaR der Ortlichen Bauvorschriften darf der Stauraum zur Strae hin nicht
eingefriedet werden.

8. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Sichtfelder

Sowohl bei der auBeren Verkehrsanbindung, als auch bei der inneren
VerkehrserschlieBung sind die notwendigen Sichtfelder gemaf den Richtlinien
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Rast06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die Grundstiickszu- und ausfahrten so
anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum
gegeben sind.

8. EIN-/ AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

Angrenzende Feldwege und auflerhalb des Geltungsbereichs liegende Strafen dirfen
nicht zur ErschlieBung des Baulandes genutzt werden.

Zur Sicherung der oOffentlichen Grinflachen an den ErschlieBungsstralen sowie von
erhaltenswerten Baumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
mit Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) festgesetzt.

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

Aufschittung und Abgrabungen zur Anpassung an den Straflenkérper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundstlicken zuldssig und zu dulden. Die Anschlussflachen
der privaten Grundstiicke sollen héhenmagig an die Verkehrsflachen durch entsprechende
weiche Modellierung des Gelandes, angepasst werden.

10. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Zur Stromversorgung sind Versorgungsflachen fir die Trafostation / Verteilung
ausgewiesen. Da das bestehende Gebdude mdglicherweise nicht genehmigungsfrei ist,
wurde eine entsprechende Grundstucksflache ausgewiesen, die zur Einhaltung der
Grundflachenzahl notwendig ist.

Sofern entlang des Grundstlcks kein Gehweg vorhanden ist, muss eine Aufstellflache auf
einem privaten Grundstlck firr die Bereitstellung der Miillgefaie am Abholtag ausgewiesen
werden.

Entlang von 6ffentlichen Wegen und Strafien sind auf den privaten Grundstlcken in einem
Abstand von 0,50 m von der Grundstlicksgrenze Standorte fur Beleuchtungskoérper und
Schaltkasten einschliefllich Fundament und Leitungsflihrung zu dulden. Die Standorte der
Strafenbeleuchtung insbesondere auf privaten Grundsticken sind bei der
AuBenanlagenplanung und bei der Anlage der Grundstuckszufahrten zu berucksichtigen.

11. FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Fur die Errichtung von Ladesaulen fur E-Autos, Automaten fur Car-Sharing, wahlweise
Stellplatze fur stationsunabhangige Free-floating-Angebote oder Fahrradstander fur E-
Bikes oder ahnliches wurden eine Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen auf der die
notwendigen baulichen Anlagen und Stellplatze zulassig sind.
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Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Wertstoffcontainern zulassig.
Der Eintrag dieser erweiterten Zweckbestimmung erfolgt mit dem Zeichen Abfall gem. Ziffer
7 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90).

12. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

Zur ordnungsgemafen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten
der Trager der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentimer der
betroffenen Grundsticke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen
und der damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Hinweis: Die Leitungsrechte werden im Rahmen der Grundstlcksbildung bereits durch die
Gemeinde in das Grundbuch eingetragen.

Bereiche mit Leitungsrechten sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und Hecken freizuhalten. Anderweitige als die Hausgartennutzung sind nur
nach Prafung und Zustimmung durch das Versorgungsunternehmen bzw. den
Leitungstrager zulassig.

13. MASSNAHMEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES BEI STARKREGENEREIGNISSEN

Durch die Hanglage koénnen aus dem nordlichen Bereich wild abflieRende
Oberflachenwasser auftreten. Alle baulichen Anlagen sind mit entsprechenden
Mainahmen (Bodensenken, Bodenschwellen, Aufkantung von Kellerlichtschachten und
Kellertreppen usw.) zu sichern. Die freie Ableitung von unterirdischen Schichtwassern
muss trotz Bebauung weiterhin sichergestellt werden. Drainagen dirfen gemaf der
kommunalen Abwassersatzung nicht an die kommunalen Entwasserungssysteme
angeschlossen werden, sondern deren Wasser muss wieder dem Untergrund zugefuhrt
werden. Insbesondere aufgrund des Hangs und méglicher wasserfihrender Schichten ist
besonderes Augenmerk auf die Bdschungsausbildung und gegebenenfalls die
Wasserhaltung von Baugruben zu legen.

Am Nordrand des Plangebiets wird zur Ableitung von Oberflachenwasser bei

Starkregenereignissen aus den angrenzenden Flachen ein Graben angelegt, der
anfallendes Regenwasser schadlos in die Freie Landschaft ableitet.
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14. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Artenvielfalt sicherzustellen, werden
nachfolgenden Mafnahmen vorgesehen die teilweise als CEF - Vorgezogene
Ausgleichmaf3nahme vor dem Eingriff zu entwickeln sind.

Vermeidungsmafinahme V1: Verpflanzung anstatt Rodung

Es ist vorgesehen, die Obstbaume, die nicht an Ort und Stelle erhalten werden kdnnen, zu
verpflanzen und in engem raumlich-funktionalen Zusammenhang zu erhalten. Die
Pflanzung ist direkt angrenzend an das Plangebiet vorgesehen (siehe
Ausgleichsmaflnahme von Streuobstwiesen K1 und K2). Es werden voraussichtlich 20
Baume verpflanzt. Die Verpflanzung wird von einem fachlich fundierten Betrieb, der auf
Verpflanzungen dieser Art spezialisiert ist, durchgefuhrt.

Durch die Verpflanzung wird erreicht, dass die Entwicklungszeit (=time-lag), bis der neue
Streuobstbestand seine Funktion hinsichtlich Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt
und die Artenvielfalt erfullt, wegfallt oder zumindest sehr stark verkirzt wird. Im Gegensatz
zu einer Neupflanzung, deren Leistungsfahigkeit erst nach durchschnittlich 25-30 Jahren
eintritt, wenn geeignete Strukturen (Totholz, Asthdhlen etc.) entwickelt sind, wird bei einer
Verpflanzung von durchschnittlich 25 Jahren alten Obstbaumen diese Funktion bereits in
wenigen Jahren vorhanden sein, sobald sich die Krone wieder erholt hat. Sollten Baume
durch die Verpflanzung abgangig sein, werden diese erhalten (Totholzstrukturen) und
durch Neupflanzungen (2:1 zwei neue Baume fur einen abgangigen Baum) erganzt.

Um das Angebot an Nisthdhlen flr Singvogelarten zu verbessern, werden Nistkasten (M4)
aufgehangt. Fur die Funktion z.B. als Leitstruktur flr Flederm&use ist eine entsprechende
Kronenhdhe (mind. 3-4 m) essentiell. Durch die Verpflanzung der Baume im engen
raumlichen Zusammenhang bleibt die Funktion als Leitstruktur fir Fledermause erhalten.

Minimierungsmainahme M41: Erhalt wertgebender Obstbaume auf Fist. 543, 544 und
545/1

Die Obstbaume mit der Bezeichnung PFB 2 und PFB 8 - 10 werden erhalten und der Erhalt
in der Satzung gesichert. Diese Baume wurden in der Artenschutzrechtlichen Einschatzung
vom 02.10.2018 geandert am 22.05.2022 des Buros fur Landschafts- und
Umweltplanung SeeConcept als hochwertige Habitatbaume eingestuft. Durch den Erhalt
wird das Angebot an Bruthdhlen und Habitatstrukturen langfristig gesichert. Wahrend der
Baumafinahmen sind diese Baume einschlieflich des Wurzeltellers durch einen Bauzaun
zu sichern. Ein Befahren mit schweren Baumaschinen ist in diesem Bereich nicht zulassig.

MinimierungsmafRnahme M2: Erhalt der westlichen Obstbaumreihe auf Fist. 560/1 und
des Nussbaumes auf Flst. 562

Die vier Obstbdume mit der Bezeichnung PFB 1 und PFB 3 - 7 werden erhalten und der
Erhalt wird in der Satzung gesichert. Durch den Erhalt in Verbindung mit den
Erganzungspflanzungen bleibt die Funktion als Leitstruktur erhalten und der Eingriff in das
Teil-Jagdgebiet der Fledermause wird minimiert. Der auflerhalb des Geltungsbereichs
liegende Nussbaum, der in der Artenschutzrechtlichen Einschatzung vom 02.10.2018
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geandert am 22.05.2022 des Buros fir Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept als
hochwertiger Habitatbaum eingestuft wurde, muss erhalten werden.

Hinweis: Entsprechend Ziffer 18 der Textlichen Festsetzungen missen alle mit
Pflanzbindung gekennzeichneten Baume einschlieRlich ihres Wurzeltellers durch
Baumschutzzaune wahrend der Baumaflnahmen gesichert werden. Ein Befahren mit
schweren Baumaschinen ist in diesem Bereich nicht zulassig.

MinimierungsmafRnahme M3: Umwandlung der FFH Mahwiese in zwei Abschnitten

Die ErschlieBung des Plangebiets muss in zwei Bauabschnitten erfolgen, so dass die FFH-
Mahwiese im 2. Bauabschnitt zunachst erhalten werden kann, um ein ausreichendes
Insektenangebot insbesondere wahrend der Jungenaufzucht der Singvogel zu sichern. Erst
nach Entwicklung der Kompensationsmanahme K7 kann diese Flache umgewandelt
werden.

Hinweis: Hier wird nur die Durchfihrung in zwei Abschnitten geregelt.

MinimierungsmaRnahme M4: Aufhangung von Nistkasten

Von der ErschlieSung des Plangebietes ,Breite” sind insgesamt 31 Obstbaume betroffen.
Davon weisen 13 Baume Habitatstrukturen auf. Durch die MinimierungsmaSnahmen M1
und M2 kénnen 10 der Baume erhalten werden, so dass theoretisch 3 hochwertige
Obstbaume verloren gehen. Vor Beginn der Entwicklungszeit der Ersatzpflanzung bzw.
Verpflanzung, mussen 10 Nisthilfen fur Singvogelarten (z.B. Haussperling, Kohimeise) an
den Gehdlzen im nahen Umfeld des Plangebiets angebracht werden, idealerweise an den
neu gepflanzten oder verpflanzten Baumen in ausreichender Hohe. Dadurch kann ein
Funktionserhalt im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Vogel:

Die Nistkasten fur die Vogel sollten in erster Linie in den Kompensationsflachen K1
(6stliche Teilflache), K2 und K3 aufgehangt werden, da sich hier naturgemar allenfalls erst
in vielen Jahren ein naturliches Hohlenpotential entwickeln wird (M4). Flir die meisten
Arten kann dadurch ein Funktionserhalt im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet
werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Da der Grunspecht kunstliche Ersatzhohlen nicht oder kaum annimmt, ist deren
Anbringung erfahrungsgemaf wirkungslos.

Die Nistkasten sollen fir Meisen eine Lochgrofe Durchmesser: 2,8 cm, fur Kleiber
LochgroRe Durchmesser: 3,2 cm, flr den Star ein Einflugloch von rd. 4,5 cm und fir den
Buntspecht 5,0 cm aufweisen. Halbhohlen flur Nischenbriter (z.B. Grauschnapper,
Rotkehlchen, Zaunkdnig, Hausrotschwanz) sind im Zusammenhang mit der guten
Erreichbarkeit durch Préadatoren kritisch zu sehen.

Flederméuse:

Der Verlust potenzieller Quartiere (Baumhohlen) fur Fledermause ist mind. 1:1,5
auszugleichen: kurzfristig durch ein Angebot von Fledermauskunsthohlen, mittel- und
langfristig durch die Entwicklung héhlenreicher Streuobstbestande. So sollten frihzeitig
Nistkasten fur die Fledermause in erster Linie in den Kompensationsflachen K1 bis K6,
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aufgehangt werden. Hierdurch kann die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff des
Vorhabens betroffenen Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt
werden.

Es sind vorzugsweise Holzbetonkasten mit geringem Unterhaltungsaufwand - Kot kann
frei herausfallen - einzusetzen. Im Teilgebiet (Flurstliick 521) nérdlich der Tennisplatze
wird eine Kastengruppe von 5 Fledermauskasten fur den Entfall potenzieller Quartiere
ausgebracht. Die Ausbringung von 5 weiteren Fledermauskasten sollte nach
gutachterlicher Einschatzung vor Ort entschieden werden, da nicht alle Baume,
insbesondere auch kleinere Baume, fur die Anbringung geeignet sind.

Mit 10 Fledermauskasten durfte ein Verlust von potenziellen Quartieren im Plangebiet bzw.
den Ausgleichsflachen nach Einschatzung des Gutachters fur den Fledermausschutz aber
gut ausgeglichen sein, da gegenluber der Erstplanung Baume verpflanzt und nicht
entnommen werden.Ein Teil der Késten kénnte u. U. am Ohmdwiesenbach im bestehenden
Baumbestand ausgebracht werden, der Rest an geeigneten Baumen innerhalb des
Plangebietes.

Minimierungsmafinahme M5: Regelungen zur AuRenbeleuchtung

Zum Schutz der Fledermauspopulation werden in den an die Grinflache G1 angrenzenden
Grundstiicken nachfolgende Festsetzungen zur Beleuchtung zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs 1. BNatSchG getroffen:

- Beleuchtung nur dort wo unbedingt / zwingend ndétig,

- die Beleuchtungsstarke ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen,

- Einsatz von ausschlieflich insektenfreundlichen Leuchten, wie z. B.
Natriumdampflampen mit Beleuchtungsstarkeregulierung, schmalbandige Amber
oder PC Amber LED, warmweifle LED-Leuchten - niedrige Farbtemperatur 1700 -
2400 K max. 3000 Kelvin und moglichst hoherem G-Index (keine / stark reduzierte
Strahlung im kurzwelligen / UV-Bereich < 380nm und im IR-Bereich > 700 nm),

- Lichtpunkt der Leuchte vollstandig innerhalb des Leuchtkorpers,

- Abstrahlung nach oben und seitlich vollstandig ausgeschlossen,

- Abstrahlung nur nach unten (Planflachenstrahler),

- Mastenhdhe < 4 m, so niedrig wie moglich,

- Leuchtkérper im Kronenbereich von Baumen sind unbedingt dauerhaft zu
vermeiden,

- FuBwegebeleuchtung auf privaten Grundstiicken mit Pollerleuchten,

- Gartenbeleuchtungen zur Dekoration sind auszuschliefien,

- Keine Baustrahler etc. im Garten, Leuchtengeometrie und Lichteigenschaften wie
oben beschrieben,

- wo moglich sollten bewegungsmeldergesteuerte Leuchten eingesetzt werden.
Alternativ ist die Beleuchtung zeitabhangig gestuft ab 22:00 Uhr / 23:30 Uhr

abzudimmen,
- Werbebeleuchtung sind auf das Noétigste zu begrenzen und die Anstrahlung grofer
Flachen sind auszuschlieien, Hinweis: Werbeanlagen aufderhalb

zusammenhangend bebauter Gebiete sind unzulassig.
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Hinweis: Die bestehende Beleuchtungsanlage flir den Bouleplatz sollte im besten Falle
aufder Betrieb genommen werden, lasst sich diese Forderung nicht realisieren, sollte sie
auf jeden Fall insekten- / fledermausfreundlich umgestaltet werden.

Minimierungsmainahme M6: Mafnahmen gegen Vogelschlag

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG in den an
die Gruanflache G1 angrenzenden Grundsticken geeignete MaRnahmen wie z.B. die
Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu ergreifen. Hierzu sollten bereits im Vorfeld der
Gebaudeplanung geeignete Vermeidungsmafinahmen berlcksichtigt werden.

Mégliche MaRnahmen sind beispielweise:

- Verzicht auf grofRflachige Verglasungen, Sonnenschutzglaser und andere
reflektierende Glaser sowie verglaste Eckbereiche und transparente Balkone-
und Terrassenbereiche

- Transparente Scheiben fur Végel sichtbar machen
Geprufte Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien -

wichtig, insbesondere bei Glasbrustungen, Eckverglasungen,
Glasverbindungsgangen, Windschutzwénden oder nicht transparente Bauteile
wahlen.

- Reflexion vermindern
Geprifte Markierungen am Glas oder durch bauliche Mafnahmen wie z.B.
auflenliegender Sonnenschutz.

Hinweis: sogenanntes UV-reflektierendes Glas oder Aufkleber, sowie schwarze aufgeklebte
Vogelsilhouetten haben keine ausreichende Wirkung gegen Vogelanprall gezeigt und
kdnnen nicht empfohlen werden.

Umfangreiche Informationen hierfir finden Sie in der aktuellen Broschure
Lvogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
unter: www.vogelglas.info oder www.vogelsicherheit-an-glas.de

Minimierungsmainahme M7: Baubeginn auerhalb der Vogel-Brutzeit

Die BaumafRnahmen und die Verpflanzung der Baume finden aufRerhalb der Vogelbrutzeit
statt, um die Tangierung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG
auszuschliefen. Je nach Witterung wird es ggf. notwendig sein, mit der Verpflanzung der
Baume bereits im September nach der Haupt-Vogelbrutzeit zu beginnen. Die Baume
werden dann zuvor fachgutachterlich untersucht.
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Kompensationsmafnahme K5: Erganzung der Baumpflanzungen durch Laubbaume auf
den Flst. 501 + 502

Auf den Flurstiicken 501 und 502 werden entlang des Zufahrtswegs zum Sportplatz
Laubbaume als Leitstrukturen fir Fledermause mit einer Mindesthéhe zum
Pflanzzeitpunkt von 4,0 m als Leitstrukturen flr Fledermause gepflanzt und rechtlich
gesichert.

KompensationsmafSnahme K6: Erganzungspflanzungen flr den Biotopverbund auf den
Flachen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sportstatten

Die Lage der Erganzungspflanzungen kann dem MaRnahmen-Ubersichtsplan entnommen
werden. Die Laubbaume (siehe Gehdlzliste, Gehdlze 1. Ordnung) werden mit einer
Mindesthéhe zum Pflanzzeitpunkt von 4,0 m als Leitstrukturen fir Fledermause gepflanzt.
Pflanzungen erfolgen analog der MaBnahme K5 und werden rechtlich gesichert.

Monitoring:

Die Kontrolle der Einhaltung der MaRnahmen zum Schutz der Fledermauspopulation ist in
einem langjahrigen Monitoring zu verankern. Aus Sicht des Gutachters ist es nicht
notwendig, das Monitoring jahrlich durchzufthren.

15. AUSGLEICHSMASSNAHME VON STREUOBSTWIESEN AUFGRUND VON UMWANDLUNG

Fur die Umwandlung der vorhandenen Streuobstwiese wird entsprechend § 33a Abs. 2
NatSchG BW eine Genehmigung vor Satzungsbeschluss beantragt. Die Umwandlung wird
entsprechend § 33a Abs. 3 NatSchG BW ausgeglichen.

K 1: Entwicklung Streuobstbestand auf Fist. 562

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Artenvielfalt sicherzustellen, wird
die Umwandlung der geschutzten Streuobstwiese zunachst durch die Verpflanzung der
bestehenden Baume gemafl MaRnahme V1 in die direkt angrenzende Ausgleichsflache
kompensiert. Auf der 6stliche Teilflache des Fist. Nr. 562 wird auf 1540 m2 ein nach § 33a
NatSchG BW geschitzter Streuobstbestand mit ca. 15 Obstbaum-Hochstdmmen
entwickelt. Die Pflanzung erfolgt sowohl durch das Versetzen von Obstbdumen aus dem
Geltungsbereich, als auch durch Neupflanzung von Jungbaumen. Der Unterwuchs wird als
extensives Grinland mit 3 maliger Mahd und Abraumen des Mahguts bewirtschaftet, nicht
gemulcht und nicht mehr gedungt, damit sich dort artenreiches Grinland im Unterwuchs
entwickeln kann. Sollte die gesamte Flache vor der Pflanzung umgebrochen werden, so
wird die Flache mit dem zuvor auf den FFH-Mahwiesen im Jahr 2021 und 2022
gewonnenen Saatgut eingesat. Alternativ kann eine streifenweise Einsaat mit diesem
Saatgut erfolgen, wenn sich im Zuge des Monitorings herausstellt, dass sich das Grinland
durch eine reine Extensivierung nicht zu einer artenreichen Wiese entwickelt.

Die Baumafinahmen und die Verpflanzung der Baume mussen aufierhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden, um die Tangierung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG
auszuschliefen. Je nach Witterung wird es ggf. notwendig sein, mit der Verpflanzung der
Baume bereits im September nach der Haupt-Vogelbrutzeit zu beginnen. Die Baume
mussen zuvor fachgutachterlich untersucht werden.
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K2: Entwicklung Streuobstbestand auf Fist. 566 und 550

Auf den Flursticken 556 und 550 wird ein weiterer Streuobstbestand mit einer
Flachengrofle von 1.800 m2 entwickelt. Die Pflanzung erfolgt sowohl durch das Versetzen
von Obstbaumen aus dem Geltungsbereich, als auch durch Neupflanzung von
Jungbdumen. Es wird ein nach § 33a NatSchG BW geschutzter Streuobstbestand
geschaffen. Der Unterwuchs wird als extensives Grinland bewirtschaftet und nicht mehr
gedingt, bzw. analog der Mafnahme K3 die Schaffung artenreichen Griunlandes
durchgeflihrt. Zur Aushagerung kann die Flache zunachst (ca. 5 Jahre lang) 3 x pro Jahr
gemaht werden. Insgesamt werden ca. 16 Obstbaum-Hochstdmme zweireihig gepflanzt
bzw. zeitgleich dorthin versetzt.

K3: Ergdnzung der Streuobstbraumreihe auf den Fist. 560/1, 557/1, 556, 544, 545/2

Zusatzlich zu Mafnahme M2 wird auf den Flursticken 560/1, 557/1, 556, 544 und
545/2, im unmittelbaren Zusammenhang mit den zu pflanzenden (K1 + K2) bzw.
bestehenden Streuobstbestanden (FIst. 547 + 548), weitere Baume als Leitstruktur
gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt innerhalb des Plangebiets und wird in der Satzung
gesichert. Eine extensive Unternutzung des Grinlandes kann nicht gewahrleistet werden,
deshalb wird diese Maflnahme als reine Artenschutz-MaSnahme bewertet. Insgesamt ist
die Pflanzung von 10 Obstbaum-Hochstammen vorgesehen.

K4: Ergdnzung Streuobstbestand auf den Flurstiicken 498 und 499

Der bereits bestehende Streuobstbestand auf den Flursticken 498 und 499 soll durch
Pflanzung weiterer Obstbaum-Hochstdmme um 1.720 m2 auf knapp 2.600 m2 erweitert
werden. Durch die Erganzungspflanzung wird ein nach § 33 NatSchG BW geschutzter
Streuobstbestand geschaffen. Der Unterwuchs wird bereits extensiv genutzt und es
kommen zahlreiche Magerkeitszeiger vor. Insgesamt werden dort voraussichtlich 11 neue
Obstbaum-Hochstamme gepflanzt.

Damit dieser Streuobstbestand als Ersatz-(Teil-)Jagdhabitat von Fledermausen genutzt
werden kann, ist es notwendig, angrenzend weitere Leitstrukturen zu schaffen (siehe K5
und K6). Der Luckenschluss dieses neuen Jagdhabitats wird durch Pflanzgebote im bereits
beschlossenen B-Plans ,Sondergebiet Sportstatten erzielt. Am Ohmdwiesenbach wurde
der Luckenschluss bereits vollzogen (K6).
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Ersatz- / Erganzungspflanzungen allgemein:

- Pflanzung von mindestens 2 Reihen, besser mind. 3 Reihen, um einen geschlossenen
Bestand zu bekommen (aufier Manahme M1)

- Abstand der Reihen von 10-12 Metern, innerhalb der Reihen 8-10 Meter, um eine
gesunde Entwicklung und Ausbildung der Krone zu gewahrleisten

- Ausschliefllich Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen auf stark wachsender
Unterlage, davon mindestens 10% Birnbaume (hochwachsend)

- Fachgerechte Pflanzung mit Anpflocken, Wihlmausschutz und Pflanzschnitt

- Regelmagiger Erziehungsschnitt und ggf. gelegentliche Diingergaben

- Belassen von alten absterbenden Baumen mit Totholz und Habitatstrukturen

- Nachpflanzen bei abgangigen Baumen

16. AUSGLEICHSMASSNAHME FUR NATURLICHE LEBENSRAUME AUFGRUND VON UMWANDLUNG

Mafnahme K7 - Neuanlage einer FFH-Mahwiese auf der Ersatzflache

Im westlichen Bereich des Flurstick Nr. 562 wird das artenarme intensiv genutzte
Wirtschaftsgriinland als Ausgleichsmanahme fir die Umwandlung der vorhandenen
Mahwiese auf Fist. Nr. 543 zu einer Mahwiese gleicher Qualitdt entwickelt. Das
Mahwiesen-Fachgutachten vom Biro fiir Okologie Anne Straub mit Stand vom
11.05.2020, geandert am 20.05.2022 macht Vorschlage zur Umsetzung der Neueinsaat
mit auf der Eingriffsflache und ggf. weiteren geeigneten Spenderflachen gewonnenem
Saatgut entsprechend den Methoden der LAZBW Aulendorf. Die Umwandlung wird
fachgutachterlich begleitet. Die Entwicklung der Mahwiese wird durch ein Monitoring
begleitet und durch eine Begutachtung durch einen Fachkundigen zwei Jahre nach Beginn
der MafRnahmen Uberwacht. Das Monitoring der Mahwiese hat zu erfolgen, bis diese den
Erhaltungszustand ,B“ aufweist. Gegebenenfalls sind weitere Begutachtungen nach 5 bzw.
10 Jahren notwendig. Die Mafinahme erfolgt auf einem Grundstlick im Eigentum der
Gemeinde.
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17. VORGEZOGENE MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V,m, § 44 Abs. 5 BNatSchG

Als sogenannte CEF-MafSnahme (continuous ecological functionality-measures) mussen
die nachfolgenden aufgelisteten Mafnahmen vor Eingriff umgesetzt werden. Die
genannten Ausgleichsmafnahmen sind durch ein Monitoring durch die jeweiligen
Fachgutachter nach jeweils 1, 2 und 5 Jahren zu begleiten und zu bewerten. Das Ergebnis
ist der Unteren Naturschutzbehdérde vor Eingriff vorzulegen. Eine ggf. erforderliche
Verlangerung des Monitoring- Zeitraums kann nach Absprache mit der UNB Konstanz und
den Fachgutachtern erfolgen.

M4: Aufhangung von Nistkasten

V1: Verpflanzen des vorhandenen Streuobstbestands

K1: Entwicklung Streuobstbestand auf Fist. 562 durch Verpflanzung und Ergénzung

K2: Entwicklung Streuobstbestand auf Fist. 566 und 550

K3: Erganzung der Streuobstbaumreihe auf den Fist. 560/1, 557/1, 556, 544, 545/2
K4: Erganzung Streuobstbestand auf den Flurstiicken 498 und 499

K5: Erganzung der Baumpflanzungen durch StraRenbaume auf Fist. Nr. 501+502

K6: Erganzungspflanzungen flr den Biotopverbund auf den Flachen des Bebauungsplans
"Sondergebiet Sportstatten”

K7 i.V. m M3 : Neuanlage einer FFH-Mahwiese auf der Ersatzflache

18. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Baume und
Geholzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der
Baudurchflhrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die
Gehdlze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und durch entsprechende
SchutzmafSinahmen Vorsorge zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen®). Der Wurzelbereich ist
bei Baumafinahmen mit einem Baumschutzzaun zu schitzen. Dieser muss den gesamten
Wurzelbereich mit einer Mindesthdéhe von 2 m umfassen.

Bei naturlichem Abgang der Baume/Straucher ist eine gleichartige Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

PFB 1- Walnuss landschaftspragend
PFB 2- Birne

PFB 3- Apfel

PFB 4- Apfel

PFB 5- Apfel

PFB 6- Apfel

PFB 7- Walnuss

PFB 8- Birne

PFB 9- Apfel

PFB 10- Birne

Hinweis: Der Walnussbaum Nr. 36 auf Flst. Nr. 562 wird Bestandteil der Streuobstwiese
auf Flst. Nr. 562 und dessen Erhalt ist damit entsprechend § 33a NatSchG BW gesichert.
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Die Pflanzbindungen durfen durch die angrenzenden Grundstickseigentimer nicht
Igeschnitten wgrden, auch wenn Aste auf das Grundstiick ragen. Fallobst, Laub und
Uberhang von Asten sind in jeglicher Form zu dulden.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundsticken kénnen auf
das Flachenpflanzgebot (PFG 4) angerechnet werden.

19. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Far die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der
Anlage Pflanzlisten zu Gbernehmen.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, heimischen Hochstamme 1.
Ordnung  entsprechend  Planeintrag. Die  Pflanzungen entlang der
ErschlieBungsstraien dirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Als Straflenbaume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische
Hochstamme 2. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang
der ErschlieBungsstrafen diirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)

Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, heimischen Obsthochstdmme
2. Ordnung. Die mit Standort festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundsticken
konnen auf das Flachenpflanzgebot (PFG 4) angerechnet werden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Im Plangebiet ist je angefangene 400 gm Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und
zu unterhalten. Pro Grundstick muss davon mindestens ein Obstbaum-Hochstamm
gepflanzt werden. Der Standort kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie muss jedoch mindestens 3,0 m und zu den
Beleuchtungskorpern der o6ffentlichen Straenbeleuchtung mindestens 5,0 m
betragen Bestehende Baume, die erhalten werden, kdnnen angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstucks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es
wird aufBerdem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des
Nachbargrundsticks und insbesondere der Gebdude und Solaranlagen zu
vermeiden.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Im Bereich der MaSnahme M1 sind auf privaten Grundstiicken der mit Planzeichen
13.2.1 der Planzeichenverordnung (PlanZVv90) umgrenzten Flache drei Gehdlze, in
gemischter Anordnung anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anzahl der Gruppen ergibt sich aus dem Planeintrag.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Alle flachen oder flach geneigten Dacher mit Neigungen von 0-5 Grad sind extensiv
zu begrinen. Flachgeneigte Dachgauben sind hiervon ausgeschlossen.
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19.7. Hinweis zur Gartengestaltung

Entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung BW (LBO) in Verbindung mit
§ 21a des Naturschutzgesetztes BW zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.07.2020 sind die nichtliberbauten Flachen der Grundstlicke vorwiegend
begrunt anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten. Schotterungen von privaten
Garten sind grundsatzlich nicht zuldssig und stellen keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO dar. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden. Ebenfalls nicht zulassig
sind Kunstrasenflachen mit Ausnahme von Balkon- und Terrassenflachen.

19.8. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freianlagenplan insbesondere mit Darstellung
der Pflanzgebote beizufligen.

19.9. Die Gemeindeverwaltung Uberprift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz-
und Erhaltungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstickseigentimer durch
Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu
erfullen.

20. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Far Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

21. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

2.

BODENFUNDE

Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchéaologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemafd § 20
Denkmalschutzgesetz sind (etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzuraumen.

MITTELSPANNUNGSLEITUNGEN

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets quert eine Mittelspannungsfreileitung mit 20 kV
Spannung. Der notwendige Sicherheitsabstand von 3 m und der Mindestabstand von
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Strauchern mit 2,14 m sind jederzeit einzuhalten. Der Sicherheitsabstand zu
Niederspannungsfreileitungen mit 0,4 kV betragt 1m. Dies gilt auch flir Baugerate.
Baukrane oder andere Gegenstande. Insbesondere das Ausschwingen der Freileitung z.B.
durch Winddruck ist zu berlcksichtigen.

3. NIEDERSPANNUNGSANLAGEN

Der Sicherheitsabstand zu Niederspannungsfreileitungen mit 0,4 kV betrdgt 1m. Dies gilt
auch fur Baugerate. Baukrane oder andere Gegenstande. Insbesondere das Ausschwingen
der Freileitung z.B. durch Winddruck ist zu berlicksichtigen.

D. HINWEISE

1. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ UND ZUR VERMEIDUNG VON TATBESTANDEN

Detaillierte Angaben sind der Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung des Buros fur
Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept, Herr Frank Nowotne, zu entnehmen.

Schutz der Fledermaus-Population:

Zum Schutz der Fledermauspopulation sind nachfolgende MaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs 1. BNatSchG zu bericksichtigen

AuBBenbeleuchtung soll nur wo unbedingt nétig installiert werden.

- Verzicht von Flutlichtstrahlern an Kranen etc. Wahrend der Bauzeit

- Einsatz von ausschliefilich insektenfreundlichen Leuchten (Strahlung im kurzwelligen /
UV-Bereich, (Natriumdampflampen, warmweifde LED-Leuchten, Amberleuchten

- Wahl einer niedrigen Farbtemperatur < 3000 Kelvin

- Lichtpunkt der Leuchte vollstandig innerhalb des Leuchtkorpers,

- Abstrahlung nach oben und seitlich muss ausgeschlossen werden

- Abstrahlung nur nach unten (Planflachenstrahler)

- Mastenhobhe der Leuchte so niedrig wie maoglich

- Leuchtkdrper im Kronenbereich von Bdumen sind unbedingt dauerhaft zu vermeiden

- FuBwegebeleuchtung auf privaten Grundstiicken nur mit Pollerleuchten

- Gartenbeleuchtungen zur Dekoration sind nicht zulassig

- die Beleuchtungsstarke ist auf das unbedingt notwendige Mafd zu begrenzen,

- die, der ,Sicherheit* dienenden Beleuchtungskérper sind, soweit betriebstechnisch
moglich und zuldssig, durch Bewegungsmelder anzusteuern, um eine
Dauerbeleuchtung zu vermeiden

Schutz der Insekten:

Entsprechend § 21 NatSchG BW sind Eingriffe in die Insektenfauna durch klnstliche
Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im
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Aufenbereich mussen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren
Beeintrachtigung und Schadigung,

Bauzeitbeschrankung (Brutvégel und Fledermause)

- Beschrankung der Bauzeit fir die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen und
Baumen) analog zum § 39 BNatSchG auf den Zeitraum zwischen 30. Oktober bis 1.
Méarz

- Hobhlenkontrolle und Sicherung von Héhlenbewohnern vor Fallung der Badume bzw.
danach, bei Unerreichbarkeit der Baumhdhlungen

Schutz der Végel

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind gemaf3 § 44 Abs. 1 BNatSchG geeignete
Mafinahmen wie z.B. die Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu ergreifen. Hierzu sollten
bereits im Vorfeld der Gebaudeplanung geeignete Vermeidungsmafinahmen
berucksichtigt werden.

Mogliche MaRnahmen sind beispielweise:

- Transparente Scheiben fur Vogel sichtbar machen
Geprufte Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien -

wichtig insbesondere bei Glasbrustungen, Eckverglasungen,
Glasverbindungsgangen, Windschutzwanden oder nicht transparente Bauteile
wahlen

- Reflexion vermindern
Geprifte Markierungen am Glas oder durch bauliche Mafinahmen wie z.B.
auBenliegender Sonnenschutz.

Hinweis: sogenanntes UV-reflektierendes Glas oder Aufkleber sowie schwarze aufgeklebte
Vogelsilhouetten haben keine ausreichende Wirkung gegen Vogelanprall gezeigt und
kdnnen nicht empfohlen werden.

Umfangreiche Informationen hierfur finden Sie in der aktuellen Broschire

Lvogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
unter: www.vogelglas.info oder www.vogelsicherheit-an-glas.de
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Breite* wird hingewiesen.

3. PFLANZLISTEN

Auf die Anlage ,Empfehlungslisten fur PflanzmaRnahmen“ wird hingewiesen.

4. LANDWIRTSCHAFT

Die angrenzenden Grundstliicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die unter
Einhaltung guter fachlicher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen entstehenden Emissionen (z.B. Staub, Gerliche, Larm) werden als
nicht erheblich eingestuft.

An den zum  AuBenbereich angrenzenden Grundstlicken ist gemaR
Geruchsimmissionsprognose vom 02.09.2021 mit Uberschreitung des fiir Wohngebiete
maximal zu erwartenden Immissionswert IGb von 10% bis zu einem Immissionswert 1Gb
von 15% zu rechnen. Dieser Grenzwert fir Dorfgebiete stellt noch keine erhebliche
Belastigung dar und ist gemaf Ublicher Auslegungspraxis zu tolerieren. Es kdnnen jedoch
im geplanten Wohngebiet zeitweise landwirtschaftliche Tiergeriche wahrnehmbar sein.
Dies kann zu Belastigungen fuhren, obwohl der Immissionswert eingehalten ist.

5. BODENSCHUTZ

Sofern der anfallende Aushub im Rahmen eines Bauvorhabens grofer als 500 m3 ist, muss
gemafl § 3 Abs. 4 des Gesetzes des Landes Baden-Wurttemberg zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung
(Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG) ein Abfallverwertungskonzept im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens der Baurechtsbehoérde vorgelegt und durch die zustandige
Abfallrechtsbehodrde geprift werden.

Allensbach, 28.06.2022

Blrgermeister:

Planer:
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ANLAGE 1 - EMPFEHLUNGSLISTEN FUR PFLANZMASSNAHMEN

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

1. GROSSWUCHSIGE GEHOLZE ERSTER ORDNUNG

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula pendula
(Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

KLEINWUCHSIGE GEHOLZE ZWEITER ORDNUNG

Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

weitere geeignete Arten

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke
/ Esche)

/ Zitter-Pappel
/ Traubeneiche
/ Stieleiche

/ Silber-Weide

/ Spitzahorn

/ Bergahorn

/ Grau-Erle

/ Rot-Buche

/ Winter-Linde
/ Sommer-Linde
/ Berg-Ulme

/ Feldahorn

/ Hainbuche

/ Vogel-Kirsche
/ Sal-Weide

/ Fahl-Weide

Alpus-incapra————————————————/ Grau-Erle

Sorbus torminalis

/ Elsbeere

3. OBSTHOCHSTAMME (FUR DIE REGION GEEIGNETE SORTEN)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Wiltshire
Sonnenwirtsapfel
James Grieve
Berlepsch
Ontario

Birnen:
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Boskoop
Brettacher
Bohnapfel
Gravensteiner
Glockenapfel



Oberosterreich.Weinbirne

Gelbmostler
Alexander Lukas

Zwetschgen:

Sulibirne
Clapps Liebling
Conference

Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schufer

Fellenberg

Kirschen
Sam
Magda
Hederlinger

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:
Graf Althanns Reneclode
Schuler Reneclode

Walnuss

4. HECKEN UND FELDGEHOLZE

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Grataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

FASSADENBEGRUNUNG

Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
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Schwarze Schiuttler
Teickners Schwarze Herzkirsche
Schattenmorelle

GrofRe Griine Reneclode
Ouillins Reneclode

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhlitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

/ Zweigriffliger Weifldorn

/ Eingriffleger Weifldorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Blaugrine Rose

/ Schwarzer Holunder (grune Teile schwach giftig)
/ Eibe (stark giftig)

/ Gewdhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie



Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“
Parthenocissus quinquefolia ,,Engelmanii“

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

6. DACHBEGRUNUNG

Sedum album

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria

Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris
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/ Wilder Wein
/ Wilder Wein

/ Pfeifenwinde

/ Trompetenwinde

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe
/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)

/ Jelangerjelieber(giftig)
/ Schling-Knéterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ Blauregen

/ WeiRer Mauerpfeffer
/ Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer
/ Schafschwingel

/ Schnittlauch

/ Silber-Fingerkraut

/ Vogelfuf3-Segge

/ Blaugriine Segge

/ Kleines Habichtskraut
/ Fruhlings-Fingerkraut
/ Thymian

/ Farber-Ginster (giftig)
/ Rosmarin-Weide

/ Kleiner Wiesenknopf
/ Margerite

/ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle





